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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB est une zone a moyenne densiteé caracterisee par un tissu de type pavillon-
naire ou les constructions sont implantées en retrait de I'alignement des voies et en or-

dre discontinu.

Rappe] des différentes autorisations de compétence communale

- L’édification de clbtures est soumise a déclaration, ainsi que les travaux mentionnés
a l'anticle R. 422-2 du Code de I'urbanisme.

- Les «installations et travaux divers» sont soumis a I'autorisation prévue aux articles
R. 442-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

- Le stationnement de caravanes durant plus de trois mois sur un terrain nu est sou-
mis & autorisation.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

7.

Les établissements comportant des installations soumises a autorisation préalable
ou a (simple) déclaration par la loi du 19 juillet 1976 et ses textes d'application, et
ne répondant pas aux conditions fixées a l'article UB 2 (1 et 2).

En outre, doivent étre également interdits les établissements qui, par leurs nuisan-
ces ou leur aspect, provogueraient une géne pour le voisinage ou la circulation.

Les constructions a usage de commerce dont la surface de vente est supérieure a
250 m2.

Les campings et caravanings.
Le stationnement de caravanes ou mobil-homes sur un terrain nu.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriere, ainsi que les affouillements et exhaus-
sements du sol de plus de 2 m de dénivele et de plus de 100 m2 de superficie non
nécessaires a la réalisation des constructions et ouvrages autorisés.

Les constructions nouvelles et extensions de béatiments existants dans les parties
de la zone UB situées dans la zone inondable.

Les pyldnes nécessaires a la téléphonie mobile.

Dans I'emprise de la zone inondable, toute construction ou installation ainsi que tout
mode d’occupation du sol susceptible d’entraver le libre écoulement des crues et/ou de
nature a en réduire le champ d’expansion est interdit.

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

A DES CONDITIONS PARTICULIERES

La création d’établissements comportant des installations soumises a autorisation
préalable ou a (simple) déclaration par la loi du 19 juiliet 1976 et ses textes d’appli-
cation, n'est autorisée qu'a condition qu'ils respectent la législation en vigueur les
concernant, notamment que toutes les précautions soient prises pour éviter toute

- géne et danger pour le voisinage et pour la circulation, et sous réserve qu'ils soient

necessaires au bon fonctionnement de la zone, tels que : boulangeries, drogueries,
dépdts d’hydrocarbures lies a des garages ou stations-services, ou necessaires au
chauffage des constructions autorisées.

Les aménagements, transformations et extensions des établissements existants
comportant des installations soumises & la loi du 19 juillet 1976 ne sont autorisés
qu’a condition que ces travaux conduisent a une réduction des nuisances et dan-
gers que ces établissements peuvent présenter.

La reconstruction des béatiments dont la construction neuve serait interdite n’est
autorisée que s'ils ont eété détruits par un sinistre, et dans la limite d’un rapport en-
tre les superficies de plancher hors oeuvre nouvelle et ancienne au plus égal & 1.
En outre, elle doit étre réalisée dans un délai maximum de 10 ans apres le sinistre.

A l'intérieur du périmetre défini autour du bitiment d’élevage de la ferme de la Tour,

les autorisations de construire ne pourront étre accordées qu'aprés accord de la Cham-
bre d'agriculture.
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ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, soit
directement, soit par un passage aménagé sur fonds voisin dans les conditions fixées
par I'article 682 du Code civil.

Les caractéristiques de ce passage doivent répondre aux impératifs de la protection
civile, en particulier a ceux de la lutte contre I'incendie.

Les constructions et installations ne peuvent etre autorisées que si elles sont desservies
par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent & la desti-
nation des constructions ou instalflations projetées et permettent, elles aussi, 'accés du
matériel de lutte contre I'incendie et des vehicules de service..

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniere a per-
mettre aux véhicules de service (lutte contre I'incendie, enlévement des déchets ména-

gers) de faire aisément demi-tour.

Par ailleurs, 'aménagement des accées et des circulations internes sur chaque parcelle
assurera obligatoirement la commodité et la sécurité du déplacement des handicapés
physiques et des personnes & mobilité réduite (rampes et pentes faibles, aménagement
de bateaux de trottoirs, révétements de sol appropriés), comme le prescrivent les dé-
crets n° 99-756 et 99-757 du 31 ac(t 1999 et I'arrété interministériel de la méme date.

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisa-
tion d’eau potable, doit étre alimentée par un branchement sur un réseau collectif de
distribution d’eau potable sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur 'ensemble du terrain doivent étre tels qu’ils garantis-
sent I'écoulement des eaux pluviales, sans stagnation, dans le réseau collecteur.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les constructions devront se
conformer a P'avis des services compétents.

Eaux usées

Le branchement sur un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appro-
prices est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des

eaux usées.
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Toutefois, en absence d'un tel réseau, ou en cas d’impossibilité technique grave de
s'y raccorder, les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglemen-
tation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourrajent étre imposées
par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispo-
sitifs devront étre concus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau dés que celui-ci sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés,
cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Les immeubles et installations a usages autres que Phabitat doivent étre dotés d'un
dispositif de traitement, avant rejet dans le réseau collectif, des effluents autres que
domestiques, adapté & I'importance et a la nature de Pactivité et assurant une protec-

tion satisfaisante du milieu naturel.

3) Distributions électrique et téléphonique - Téiédistribution

Les branchements privés doivent étre réalisés en souterrain.

il est rappelé en outre qu'il est fait obligation a tout constructeur, lotisseur ou aména-
geur de zone d’habitation, de réaliser lors des travaux de voirle, les infrastructures ne-
cessaires aux distributions électrique, téléphonique et de télévision en souterrain depuis
le point de raccordement au réseau général jusqu’a la limite de parcelle privative.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Un terrain non desservi par un réseau d’assainissement des eaux usées est inconstruc-
tible si ses caractéristiques ne permettent pas I'assainissement individuel.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1°. La régle générale est que les constructions doivent étre implantées avec un recul
d’au moins 5 meétres par rapport & 'alignement des voies publiques. Cette prescription
s'applique aussi en bordure des voies privées ; dans ce cas, |a limite laterale effective
de la voie privée est prise comme alignement.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages ou installations nécessaires aux
services publics, en particulier aux ouvrages de distribution d’énergie electrique.

2°, Lorsque le projet de construction jouxte un ou des immeubles en bon état déja
construits sur le terrain voisin le long de la ou des limites séparatives communes et im-
plantés avec un recul inférieur, la construction nouvelle peut étre edifiée dans le proion-

gement des batiments existants.
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De méme, les extensions de constructions existantes se trouvant dans le méme cas
peuvent étre faites dans le prolongement du bétiment existant. :

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative de propriéte, la dis-
tance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale & :

la moitié de la différence de niveau entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permetire Pentretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au moins égale a 4 metres.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages ou installations necessaires aux
services publics, en particulier aux ouvrages de distribution d'énergie électrique.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL

U'emprise au sol des constructions ne peut dépasser 30 % de la superficie du terrain.

Elle est portée & 40 % pour les constructions autres que celles affectées uniquement a
I'habitation et & ses annexes.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages ou installations nécessaires aux
services publics, en particulier aux ouvrages de distribution d’énergie électrique.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sauf aménagements ou extensions de bétiments existants plus élevés, la hauteur des
constructions ne peut excéder 7 métres a 'égout de la toiture, le nombre de niveaux
étant limité & un étage droit sur rez-de-chaussée plus comble ameénage (R + 1 + com-
ble). En tout état de cause, la bonne intégration aux volumes batis voisins existants

reste la regle.

Quand le terrain est en pente, la hauteur indiquée ci-dessus est mesurée au-dessus du
terrain naturel au droit de la fagade la moins enterrée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions projetées doivent, par leur aspect extérieur, prendre place dans
environnement existant de maniére harmonieuse.

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue génerale de
I'agglomération et 'harmonie du paysage urbain,

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous reserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs di-
mensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, ainsi qu'a
ceux des sites et paysages naturels ou urbains.

Sonts interdits

- tout pastiche d’'une architecture étrangere a la région ;
- toute addition de construction adventive dont F'architecture ne s'intégrerait pas a

celle de la construction principale ;

- les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux presen-
tant un caractére précaire ;

- les imitations de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de bois ;

- Pemploi & nu en parements extérieurs de materiaux fabriqués en vue d’étre recou-
verts d’un revétement ou d’'un enduit, tels que carreaux de platre, brigues creuses,
agglomérés grossiers.

1°, Dispositions applicables aux constructions a usage d’habitation

Volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s’accorder avec les volumes environnants et
s’'insérer dans 'ensemble existant,

Les constructions seront de préférence de plain-pied. Si un sous-sol est projete, son
plafond ne pourra dépasser le niveau du sol naturel de plus de 0,50 m, cette hauteur

étant mesurée du coté de la fagade sur rue.
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Toitures

Les toitures seront obligatoirement & deux versants, sans débordement en pignons.

Leur pente sera comprise entre 45° et 85° par rapport a I'horizontale.
Des adaptations & ces régles pourront étre admises pour permetire une harmonisation

avec les constructions édifiées sur les parcelles voisines.

Le matériau de couverture doit étre a tuile (petite tuile plate ou tuile mécanique petit
moule de couleur terre cuite ou terre cuite flammee), ou I'ardoise.

Les combles habitables seront éclairés par des baies percées dans les pighons ou par
des lucarnes de forme traditionnelle et de dimensions modestes (leur largeur sera au
plus égale a celle des fenétres du demier niveau de la fagade), ou encore par des
chassis inclus dans le plan de la toiture. Les «chiens assis» et lucarnes rampantes sont
interdits.

Les chassis de toit seront obligatoirement posés dans le sens de la hauteur et leur far-
geur ne dépassera pas 0,80 m. lls deviont étre encastrés dans le versant de la toiture

sans faire salllie au-dessus de celui-ci.

lL.es cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnees. Sont proscrites
les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de 'égout du toit
ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées extérieures accolées au mur.

Antennes paraboliques

Elles doivent étre de couleur neutre et d'un diameétre maximum de 1 métre et limitées a
une par habitation. Leur implantation doit les rendre non visibles des espaces publics :
elles seront de préférence instaliées cOté cour ou jardin ou derriere une cheminge. Elles

ne pourront excéder la hauteur du faitage.

Murs

Si les matériaux sont laissés apparents, les murs doivent étre constitués autant que
possible de matériaux traditionnels locaux : pierre de pays appareillee simplement,
conformément & I'usage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur cou-
leur ni par teur relief, ou moellons jointoyés au mortier de chaux.

Sinon, les enduits doivent étre de tonalité neutre : ton pierre proche de la tonalité - au-
jourd’hui patinée - des murs traditionnels. Le blanc pur est interdit. Les enduits teintés

dans la masse seront préférés aux peintures.
En revanche, la restauration des murs anciens devra se faire exclusivement en pierre de

pays. lis ne seront jamais enduits.

Les pierres apparentes dispersées dans 'enduit sont interdites, de méme que les mo-

tifs fantaisistes formant relief et les faux joints.
L’emploi de plus de deux matériaux différents pour constituer un décor est interdit, de
méme que les appareillages différents du méme matériau.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent, lorsqu’ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de facade, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celle-ci.
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Quvertures

Il pourra étre exigé, pour une bonne integration au paysage béati, que la forme et les
dimensions des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnel-

les (hauteur supérieure & la largeur).

La couleur des fermetures et des menuiseries extérieures doit étre choisie de maniére a
faire des fagades un ensemble esthétique. Les couleurs criardes sont proscrites.

Vérandas

Elles sont autorisées, & condition de s’harmoniser, par leur volume, a celui de la cons-
truction principale.

Garages et annexes

Les garages et annexes devront, dans toute la mesure du possible, 8tre intégrés ou ac-
colés a la construction principale. lls doivent, de toute maniére, étre traités en harmonie
avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux, no-
tamment pour les couvertures, qui devront étre réalisées avec le méme matériau que la
couverture principale.

Les toits-terrasses sont admis dans la mesure ol les garages sont enterrés ou encore
s'iis sont dissimulés par un mur de cléture de hauteur suffisante.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux
d’ossature formant saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Constructions de style contemporain

Les projets de dessin contemporain résultant d’une recherche architecturale manifeste
et innovante sont acceptés. lls pourront, dans ce cas, faire I'objet d'adaptations aux
prescriptions indiquées ci-dessus, en respectant les principes de base suivanis :

- simplicité des lignes,

- proportions des volumes,
- légereté des structures,

- unité des matériaux.

2°. Dispositions applicables aux constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises, dans le principe, & 'ensemble des régles ci-dessus.

Toutefois, des adaptations sont possibles en fonction de fa nature, de I'affectation et de
Iimportance des batiments & édifier. En particulier, pour les constructions a caractere
industriel, artisanal ou agricole, au volume plus important, la pente minimale de toiture
imposée est ramenée a 30° par rapport & 'horizontale,

Les citernes & gaz ou & mazout doivent étre, soit totalement dissimulées, soit, de prefe-
rence, enterrées.
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3°. Clétures

Les clétures sur rue le long de Palignement des voies, devront étre d'un modéle simple.
Elles pourront étre constituées d’un mur-bahut surmonté d'une partie a claire-voie pour
laquelle les barreaudages verticaux, en métal ou en bois, sont recommandes.

Quel que soit le dispositif, il pourra étre doubié a Vintérieur de la parcelle par une haie
vive taiflée & une hauteur uniforme.

Les murs hauts existants - caractéristiques du Soissonnais - doivent obligatoirement
Btre conservés et n'étre percés que d’un seul portail par propriété.

Entre propriétés, les clotures seront de préférence constituées de haies vives, doublées
ou non d'un grillage.

Sur rue comme entre propriétés, les cldtures constituées de plaques de ciment scellées
entre poteaux d'ossature faisant sailie sont interdites.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instal-
iations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

1°. l est exigé :

- Pour les constructions 2 usage d’habitation : deux places de stationnement par lo-
gement (y compris le garage).
Toutefois, il n'est exigé qu’une place par logement en cas de construction de loge-
ments locatifs financés avec un prét aidé par V'Etat. En outre, aucune place n'est exi-
gé pour les travaux de transformation ou d’amélioration de batiments affectés a ces

logements,
- Pour les commerces : deux places de stationnement par magasin.

- Pour les hotels et restaurants : une place de stationnement par chambre et une
place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant. En cas d’hétel-restau-
rant, ces deux normes ne sont pas cumulatives : ¢'est la plus contraignante qui est
applicable

- Pour les établissements artisanaux et autres activités diverses : une place de sta-
tionnement pour 40 m2 de surface hors oeuvre nette, avec toutefois un minimum

d’'une place pour deux emplois.
Si le type d’activité 'exige, devront en outre étre prévues des aires suffisantes pour
assurer le stationnement et I'évolution des camions, des véhicules de livraison, ainsi

que ceux des véhicules des visiteurs attendus.

- Pour les salles de spectacles ou de réunions : une place de stationnement pour six
personnes pouvant y étre accueillies.

2°. Dans tous les programmes de construction a I'exclusion des habitations indivi-
duelles, il sera aménagé, a l'intention des handicapés physiques, une place de station-

nement par tranche de 25 places, avec un minimum d’une place par programme.
Accessibilité des stationnements aux handicapés et aux personnes a mobilité réduite

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipu-
lées dans les décret n° 99-756 et 99-757 du 31 ao(it 1999 et I'arrété interministériel de la
méme date et notamment celles mentionnées a |'article 3 du decret n® 99-756 concer-

nant le nombre de places.
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1°, Régles générales de plantation

Les espaces non bétis - & l'exclusion des aires d’évolution - doivent étre aménages en
espaces verts et soigneusement entretenus. ils seront plantés a raison d'au moins un
arbre de myenne tige pour 100 m2 de leur surface.

Cette superficie traitée en espaces verts doit étre au moins égale a la surface de plan-
cher hors oeuvre nette de la constuction.

2°. Plantations a realiser

Les espaces ainsi désignés au plan de zonage sur certaines limites extérieures de la
zone UB comporteront des rideaux d'arbres de haute tige permettant d’assurer Pinte-
gration des constructions nouvelles dans la perception aussi bien lointaine que rappro-
chée de la zone béatie a partir des espaces naturels.

Lorsqu’il s'agit de plantations en limite de «fond de parcelle», elles seront bien évidem-
ment réalisées, non pas forcément 14 ol elles sont indiquées sur le plan de zonage
(c’est-a-dire le long de la limite de la zone UB - qui est la limite d'implantation des
constructions -), mais le long de la limite effective du fond de la parcelle objet de la de-
mande de permis de construire, méme si cette limite effective est située dans la zone A

ou dans ia zone N.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Ii nest pas fixé de coefficient d’occupation du sol.



